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«УТВЕРЖДАЮ»

Глава Раменского городского округа             
                                                         

______________________ В.В. Неволин                                                        
                                                                    «19» мая  2023г
Заключение

по результатам общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части уменьшения минимальных отступов от западной границы с 3 м до 2,4 м и от восточной границы с 3 м до 1,1 в отношении  земельного участка с кадастровым номером 50:23:0030106:3701, расположенного по адресу: Московская область, Раменский р-н, с.п. Верейское, с. Быково, ул. Колхозная, уч. 86
  Общие сведения о проекте, представленном на общественные обсуждения: 
        Земельный участок с кадастровым номером 50:23:0030106:3701, категория земель - земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – «для ведения личного подсобного хозяйства»,  расположен по адресу: Московская область, Раменский р-н, с.п. Верейское, с. Быково, ул. Колхозная, уч.86  и принадлежит  Балуеву Михаилу Юрьевичу,  на праве собственности, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от 02.05.2023г. № КУВИ-001/2023-101873460. Площадь земельного участка составляет  1631  кв.м. 
        В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории (части территории) Раменского городского округа Московской области, утвержденными Постановлением администрации  Раменского городского округа Московской области от 14.07.2021 № 7547 «Об утверждении правил землепользования и застройки территории (части территории) Раменского городского округа  Московской  области» (в редакции от 22.02.2022 №2202), земельный участок с кадастровым номером 50:23:0030106:3701 по адресу: Московская область, Раменский р-н, с.п. Верейское, с. Быково, ул. Колхозная, уч. 86, расположен в границах территориальной зоны  Ж-2 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 
      Градостроительными регламентами территориальной зоны Ж-2 предусмотрены отступы от границ земельного участка – 3.0 м, предельные размеры земельных участков: min – 400, max - 500 000, максимальный процент застройки -40%.      
     Рассматриваемый земельный участок граничит:
 - с севера: с земельным участком с кадастровым номером 50:23:0030106:377, категория земель - земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования -«для ведения личного подсобного хозяйства в сельских населенных пунктах»;   

- с востока: с земельным участком не разграниченной государственной собственности, используемого под проезд, проход;
- с юга: с земельным участком не разграниченной государственной собственности, используемого под проезд, ул. Колхозная;
- с запада: с земельным участком с кадастровым номером 50:23:0030106:2959, категория земель- земли населенных пунктов,  вид  разрешенного использования- «для ведения личного подсобного хозяйства».
            На основании заключения ООО "Организация строительства": 
     На земельном участке с кадастровым номером 50:23:0030106:3701 планируется строительство объекта капитального строительства – индивидуальный жилой дом (далее - Объект) с этажностью 2 (два) надземных этажа, высота первого этажа – не более 3,5 метров, высота второго этажа – не более 3,5 метров, с площадью застройки – не более 203,5 м2 и общей площадью не более - 335 м2. Высота Объекта составляет не более 7,8 метров. 
    Земельный участок с кадастровым номером 50:23:0030106:3701 расположен в зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности усадьбы «Быково». Градостроительный регламент в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности усадьбы «Быково» для участка «А» разрешает: 
- строительство, ремонт и реконструкцию зданий и сооружений жилого назначения на свободных от застройки пространствах с высотными параметрами не выше 12 м до конька кровли (одного, двух этажей с мансардами); 
- компенсационное строительство на свободных участках взамен утраченного жилищного фонда с высотными параметрами не выше 12 м до конька кровли; 
- строительство зданий и сооружений хозяйственного назначения, гаражей в глубине участка с высотными параметрами не выше 3м. 
На основании вышеизложенного следует, что планируемый к строительству Объект не нарушает требования зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности. 
        Расстояния от проектируемого Объекта до ближайших границ земельного участка с кадастровым номером 50:23:0030106:3701 составляют: 
- от северной границы  – 56,8 метра; 
- от южной границы  – 15,00 метров; 
- от западной границы  – 2,4 метра; 
- от восточной границы  – 1,1 метр. 
      Расстояние до ближайших существующих зданий: 
- с западной стороны - составляет 3,1 метров; 
- с восточной стороны – составляет 5,4 метра,  что соответствует требованиям пункта 4.11. СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». 
        Планировочное решение размещения Объекта на Земельном участке не соответствуют предельным параметрам разрешенного строительства в части  допустимого размещения зданий, строений, сооружений, вызванной неблагоприятными характеристиками земельного участка с кадастровым номером 50:23:0030106:3701. 
         При получении отклонения от предельных параметров разрешенного строительства до параметров, определенных заключением ООО "Организация строительства":   от западной границы земельного участка с кадастровым номером 50:23:0030106:3701  (от поворотных точек 1-3 ГПЗУ) – 2,4 метра,  от восточной границы земельного участка с кадастровым номером 50:23:0030106:3701  (от поворотных точек 11-8 ГПЗУ) – 1,1 метр, соблюдаются требования технических регламентов, в том числе: 
- Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» № 384-ФЗ от 30.12.2009 года; 
- Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» № 123-ФЗ от 22.07.2008 года; 
- Технический регламент о безопасности сетей газораспределения и газопотребления,  утвержденный Постановлением Правительства РФ от 29.10.2010 № 870.
        В соответствии с заключением ООО "Организация строительства" при получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства для земельного участка с кадастровым номером 50:23:0030106:3701 расположенного по адресу: Российская Федерация, Московская область, Раменский район, сельское поселение Верейское, с. Быково, ул. Колхозная, уч. 86: в части уменьшения минимального отступа от западной границы -  до 2,4 метров, от восточной границы - до 1,1 метра ,  требования технических регламентов будут соблюдены. Предлагаемые изменения не повлекут нарушений прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, возможность причинения вреда объектам капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках
Заявитель: Балуев Михаил Юрьевич,

	Разработчик проекта:     ООО  "Организация строительства" 


                                      СРО № П-021-005042139290-1216 от 17.04.2017 
Сроки проведения общественных обсуждений: с 03.05.2023г. по 24.05.2023г.

Формы оповещения о проведении общественных обсуждений: Постановление Администрации Раменского городского округа Московской области от 28.04.2023 №1421 «О проведении общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»:
   - опубликовано в общественно-политической газете Раменского городского округа Московской области «Родник» № №33 (18365)  от 03.05.2023
   - размещено на официальном информационном портале Раменского городского округа Московской области в разделе «Документы» http://ramenskoye.ru/.

Сведения о проведении экспозиции по материалам: 
Информационные материалы по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части уменьшения минимальных отступов от западной границы с 3 м до 2,4 м и от восточной границы с 3 м до 1,1 в отношении  земельного участка с кадастровым номером 50:23:0030106:3701, расположенного по адресу: Московская область, Раменский р-н, с.п. Верейское, с. Быково, ул. Колхозная, уч. 86 были представлены в Управлении градостроительной деятельности и рекламы администрации Раменского городского округа на экспозиции по адресу: Московская область, г.Раменское, ул.Воровского, д.1А, 3 этаж в соответствии с режимом работы: понедельник – четверг с 9.00 до 18.00, пятница с 9.00 до 17.00 (обеденный перерыв с 13.00 до 14.00), кроме праздничных дней, установленных законодательством Российской Федерации и размещены на официальном информационном портале Раменского городского округа Московской области http://ramenskoye.ru в разделе «Официальные документы».
Экспозиция была открыта: с 03.05.2023г. по 16.05.2023г.
Количество поступивших предложений и замечаний – не поступило. 

Сведения о протоколе общественных обсуждений: Протокол общественных обсуждений №1 от 19.05.2023г.

 Выводы и рекомендации: Процедура проведения общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части уменьшения минимальных отступов от западной границы с 3 м до 2,4 м и от восточной границы с 3 м до 1,1 в отношении  земельного участка с кадастровым номером 50:23:0030106:3701, расположенного по адресу: Московская область, Раменский р-н, с.п. Верейское, с. Быково, ул. Колхозная, уч. 86 соблюдена и соответствует требованиям действующего законодательства Российской Федерации, Московской области, нормативным актам Администрации Раменского городского округа Московской области, в связи с чем, общественные обсуждения считать состоявшимися.  

Председатель общественных обсуждений   _____________________   Ю.И. Лотарёв
